INTERVJU  Miha Jarc, direktor podjetja Mijaks, o gradnji oskrbovanih stanovanj

Le siroki hodniki in klanCine niso dovolj

Miha Jarc je direktor
investicijskega podjetja
Mijaks, ki je letos
dokoncalo gradnjo
oskrbovanih stanovanj v
Murglah. Pripravlja ve¢
novih podobnih investicij,
saj je povprasevanje

po teh nepremicninah
veliko, vendar je treba
do podrobnosti poznati
zakonodajo, investicijska
pravila in seveda potrebe
ljudi, ki v takih stano-
vanjih Zivijo. Le tako

so lahko zadovoljni vsi,
investitor in stanovalci.

M Na podlagi katerih ana-
liz ste zaceli investicijo v
oskrbovana stanovanja?
Idejo o gradnji oskrbovanih
stanovanj sem zacel razvi-
jati pred 15 leti, ko sem si
ogledal koncept oskrbova-
nih stanovanj na évedskem,
Norveskem in Danskem.
Tam imajo ta segment naj-
bolj razvit, v Sloveniji so
poslovno okolje in zakon-
ska dolocila nekoliko dru-
gacni in se njihovi modeli
lahko prenesejo le delno. V
skandinavskih drzavah so
objekti z oskrbovanimi sta-
novanji namenjeni mladim
druzinam in starejsim, saj
pravijo, da se staro in mla-
do dopolnjuje. V Sloveniji
imajo starejsiljudje raje sebi
enako druzbo, saj je zivah-
nejsi nacin zivljenja mla-
dih za njih pogosto motec.
Ogledali smo si tudi vec slo-
venskih domov za ostarele
in oskrbovanih stanovanj,
kjer smo spoznavali Zelje in
potrebe. Pogovarjali smo se
tudi s slovenskimi strokov-
njaki in osebjem, ki oskrbuje
starej$e. Naredili smo trzno
raziskavo, ki je pokazala ve-
liko zanimanje za tip oskr-
bovanih stanovanj, ki smo
garazvili in ki omogoca ak-
tivno prezivljanje tretjega
zivljenjskega obdobja.

M Kako raziscete trginka-
ksni so rezultati oziroma
ugotovljene potrebe po
stanovanjih?

Zadeva je malo bolj kom-
pleksna, klasi¢ne trzne
raziskave so premalo. Gre
za vecletno delo, ki vklju-
Cuje poznavanje stanja in
raziskavo trga. Po uspesno
zakljuceni prvi fazi gradnje
oskrbovanih stanovanj Mi-
jaks v Murglah imamo ve-
liko odziva nasih strank in
drugih, ki so se zanimali za
projekt. Z vsakim se radi
temeljito pogovorimo ter
spoznamo zelje in potrebe
ljudi. Te so velike, vendar jih
ne zadovoljijo kakrsnakoli
oskrbovana stanovanja. To
kaze tudi nas primer, kjer
smo prodali prakti¢no vsa
oskrbovana stanovanja Se
pred dokoncanjem objekta,
medtem ko vecina drugih
podobnih projektov v ve-
¢jem delu $e ni prodana.
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» Tako pravi direktor Mijaksa
Miha Jarc.

M Boste Se gradili oskrbo-
vana stanovanja, koliko in
kdaj?

Ukvarjamo se z veC projekti
gradnje oskrbovanih stano-
vanj, aker si nikoli ne nalozi-
mo prevec stvari naenkrat, jih
bomo izvajali drugega za dru-
gim in se pri tem prilagajali.
V Ljubljani in tujini sicer na-
¢rtujemo gradnjo vec kot 500
oskrbovanih stanovanj. Z gra-
dnjo in prodajo oskrbovanih
stanovanj smo prebudili tudi
kapital, ki spi vprevelikih, ne-
funkcionalnih stanovanjih ali
hisah, vkaterih zivijo starejsi
ljudje. S tem smo pripomogli
k trenutno Se kako potrebni
novi gospodarski rasti.

M Kako morajo biti zasno-
vana stanovanja, da so pri-
merna za upokojence?

Za gradnjo oskrbovanih sta-
novanj obstaja pravilnik o mi-
nimalnih tehni¢nih zahtevah.
Vendar po nasih izku$njah
za zadovoljitev potreb nasih
strank zahteve in dolocila tega
pravilnika niso dovolj. Treba
je poznati tezave vsakdanje-
ga zivljenja starejsih in sta-
novanja ¢im bolj prilagoditi
njihovim potrebam. Pravilnik
predpisuje le minimum pri-
lagoditev, nadgradnja tega pa
je umetnost investitorja. Nas
projekt oskrbovanih stanovanj
v Murglah, ki je presegel vsa
nasa pricakovanja, dokazuje,
da smo se pravilno usmerili.

H Katere storitve za sta-
rejSe mora zagotavljati
upravljaveec taksnih
stanovanj?

Upravniku stavbe ni treba

zagotavljati nikakrsnih po-
sebnih storitev za starejse, za-
gotavljati jih mora oskrbnik.
Oskrbaje zelo pomemben del
vsakega takega projekta, Ce-
sar pa se vsi investitorji ne
zavedajo. Oskrba mora biti
kakovostna, se prilagajati po-
trebam posameznika, hkrati
morabiti cenovno ugodna. Po
nasem mnenju uporaba oskr-
be ne sme biti pogoj za kupca
oskrbovanega stanovanja, saj
Ce je $e ne potrebuje, zakaj bi
gaposiljevali znjo?! Mora pa
mu biti navoljo in enostavno
dostopna, ko in ¢e jobo neko¢
potreboval.

M Katere pomanjkljivosti
opazate pri oskrbovanih
stanovanjih?

Vecino oskrbovanih sta-
novanj so gradili nekje na
obrobju Ljubljane oziroma
vecjih krajev, mi pa pravi-
mo, da Ce je ¢lovek skoraj
vse zivljenje prezivel v
Ljubljani, zakaj bi ga v tre-
tjem zivljenjskem obdobju
posiljali nekam na obrobje.
Mestni ¢lovek je navajen
mestnega Zivljenja in tako
naj ostane. Nasa oskrbova-
na stanovanjav Murglah so
na ¢udoviti mirni lokaciji v
blizini sprehajalnih poti,
sredi drevoredov in hkrati

blizu oZjega mestnega je-
dra. Po tehnicni plati so ¢im
bolj prilagojena starejsim.
Svetovne raziskave kazejo,
daljudje, stari nad 65 let, v
povprecju vec kot 22,5 ure
v dnevu prezivijo doma.
Vsako stanovanje ima zato
veliko steklenih povrsin, da
je ¢im svetlejse, izgube to-
plotne energije skozi njih pa
smo zmanjsali s trislojnim
termopanom in nemskimi
aluminijastimi okvirji s to-
varnisko vgrajeno izolacijo.
Objekt je zgrajen iz najkako-
vostnejsih materialov, sto-
pnisca so v granitu, vhodiv
panoramska dvigala imajo
granitne okvirje in Se in Se
bilahko nasteval. Vgrajen je
poseben profesionalni pre-
zracevalni sistem, ki pozi-
mi dovaja dogret preciscéen
zrak, poleti pa ohlajenega.
Deluje po sistemu reku-
peracije, kar pomeni, da
sta dovod sveZega zraka in
odvod starega loCena siste-
ma, rekuperator pas toploto
starega zraka dogreva sve-
Zega, kar poveca energetsko
ucinkovitost. Prezracevalni
sistem ima vgrajene vlaZilce
zraka, ki uravnavajo vlago v
zraku, kar je Se posebno do-
brodoslo pozimi, ko je zrak
v ogrevanih prostorih suh.

M Kaj pa oskrba?

Pri nas velja, da ¢e oskrbe ne
potrebujes, je ne narocis. Ko jo
bos potreboval, jo bos imel ta-
koj navoljo,lahko tudi samo za
neko obdobje. Ko nekdo potre-
buje oskrbo, torej stopi v stik z
oskrbnikom - toje zavod s kon-
cesijo, kiima prostore vnasem
objektu. Skladno s potrebami
in Zeljami stanovalca se nare-
di nacrt oskrbe in temu sledi
izvedba. Ker je mestna ob¢ina
Ljubljana zavodu podelila kon-
cesijo, je oskrba veliko cenejsa.

M Koliko?

Namesto trznih 12 evrov na
uro stane oskrba v nasih sta-
novanjih le okoli 3,6 evra.

B Kaj pa v nujnih
primerih?

Klic v sili lahko stanovalci
opravijo s pritiskom na rdeci
gumb, ki je telefonsko povezan
s klicnim centrom, delujo¢im
24 ur na dan. Prek oskrbnika
imamo urejeno tudi zdra-
vstveno oskrbo, ki je za nase
stanovalce cenej$a kot za dru-
ge. Nas koncept oskrbovanih
stanovanj nima ve¢ nobene
povezave z institucionalnim
varstvom, saj smo ga povsem
prilagodili potrebamin zeljam
posameznika na podlagi indi-
vidualne obravnave. °

DOMAYV
MURGLAH.

65 Mm?

Prezivela bom $e veliko prijetnih trenutkov s svojo
druzino, Ceprav spet mislim nase in grem napre;.

Podpira me sin z druzino, ki mi je pomagal, da sem

zazivela na novo v novem okolju med prijatelji.

Brezplacni telefon

nnnnn STEVILKA

® 0802188

Ponujamo vam pet novih odli¢nih stanovanj,
ki so bila izbrana, da jih zadrzimo v lasti, za
namen oddaje. Zaradi velikega zanimanja jih
ponujamo v prodajo. Hkrati pa Ze nacrtujemo
nove projekte oskrbovanih stanovan;.

oskrbovano stanovanje / dvosobno
stanovanje / velikost 65 m?/
pogled na jugozahod / vrhunski

prezraCevalni sistem za svez zrak /
sodobna gradnja

od 9.do 12 ure.

DAN ODRTIH VRAT vsak ponedeljek
v Murglah, Mokrska 16 c,

Pogledate si lahko posnetek oddaje
POPTV/24ur na spletni strani
youtube.com (vpisite MIJAKS)
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