Dnevnik

Oskrbovana stanovanja v Murglah:
ena redkih uspesnih gradbenih zgodb

Novembra lani so vzidali temeljni
kamen, novembra letos bo pred-
vidoma sredi naselja atrijskih hi§ in
v blizini poslovno-nakupovalnega
centra v ljubljanskih Murglah do-
koncanih 65 nadstandardnih oskz-
bovanih stanovanj. Posebnost pro-
jekta, ki si ga je zamislil investitor, to
je ljubljansko podjetje Mijaks, se ne
skriva le v besedi »nadstandardnog,
saj gre za eno redkih uspe$nih
gradbenih zgodb.

Neko¢ je bila selitev v dom za
ostarele, ki je sam po sebi institucija
s svojimi pravili, edina reSitev za
starostnike, katerih zdravje je toliko
opesalo, da je bila pomoc¢ drugih
nujna. Selitev v institucijo pomeni
Sok za starostnika, saj se mora cez
no¢ navaditi novega reda, denimo
vstajanja ob 8. uri, zajtrka ob 9. uri
in podobno, ter spremeniti, e ne ze
opustiti, svoje navade. Ne prese-
neca, da se starostniki selitve v
tak$no ustanovo branijo na vse pre-
tege. Pri novi obliki lastniSkih os-
krbovanih stanovanj, z dopolnilno
oskrbno tocko, dnevnim centrom
itd., je vse drugace; ljudje Zivijo
naprej svoj tempo in izbirajo, kar
jim je po godu, potrebna oskrba pa
jim je tudi zagotovljena, in to kar v
njihovem lastnem domu.

Obicajna stanovanja Se zdale¢ ni-
so primerna za bivanje starostnikov,
ki imajo specificne potrebe. Pa naj
bodo to dovolj Siroka vrata in ho-
dniki, ki omogoc¢ajo nemoteno voz-
njo z invalidskim vozi¢kom (ali ka-
terim drugim pripomockom za ho-
jo), ali pa dodatna drZzala v ko-
palnici, nedrseca tla in Se kaj bi se
naslo. Oskrbovana stanovanja so
grajena po meri starejSih in v naj-
vecji meri izpolnjujejo njihove po-
trebe. Tak$na stanovanja morajo biti
grajena po posebnem pravilniku o
minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev oskrbovanih stanovanj za
starej$e ter o nacinu zagotavljanja
pogojev za njihovo obratovanje, ki
ga je predpisalo pristojno minis-
trstvo.

»Nasa oskrbovana stanovanja v
Murglah gredo, kar se gradnje in
nacrtovanja tice, celo korak naprej
od pravilnika, saj smo vanje vgradili
. nadstandardne materiale ter na-
prave, ki jih pravilnik sploh ne
omenja. Taksen je denimo prezra-
Cevalni sistem s filtracijo zraka, ki se
ga ne bi branil niti najprestizne;jsi
dubajski hotel,« pravi Miha Jarc,
direktor in lastnik skupine Mijaks.
Ce bi bodo¢i lastniki teh oskrbo-
vanih stanovanj v Murglah potre-
bovali nujno pomo¢, bi zadoscal
pritisk na rdeci gumb in pomo¢.bi
bila hitro v stanovanju. Kajti v sklo-
pu omenjenega kompleksa v Mur-
glah bo poleg upravnika tudi os-
krbnik. On bo tisti, ki bo v sklopu
zasebnega zavoda poskrbel za os-
krbo. Osnovna oskrba bo ponujena
po subvencionirani ceni (priblizno 3
evre na uro), vsa nadstandardna
oskrba pa po trzni ceni (priblizno 10
evrov na uro). Omenjeni zavod bo
imel svoj sedez v kompleksu.

Kdo pravi, da si starostniki ne
smejo ali ne Zelijo dinamic¢no in
kakovostno prezivljati svojega tret-
jega Zivljenjskega obdobja, sprasuje
Miha Jarc, ki je projekt ukrojil po

meri, kot pravi, zelo dinami¢ne ma-

tere: »Tudi devetdeseti rojstni dan je
praznovala in komaj ¢aka, da se vseli
v udobno murgelsko stanovanje.«
Po njegovih besedah so s tem
projektom postavili na ogled primer
dobre gradbene prakse, povsem od-
porne proti recesiji panoge. »Trgu

Oskrbovana stanovanja v Murglah presegajo zahteve pravilnika za takSne
objekte, saj bodo vgradili nadstandardne materiale in naprave, ki jih pravilnik
sploh ne omenja. Taksen je denimo prezracevalni sistem s filtracijo zraka, ki se
ga ne bi branil niti najprestiznejsi dubajski hotel, trdi investitor.

smo ponudili zgodbo, ki je uspesna,
kar kazejo podatki o prodanih sta-
novanjih v murgelskem kompleksu
— Ceprav bodo stanovanja dokon-
Cana in hkrati vseljiva 3ele no-
vembra 2011, je 70 odstotkov sta-
novanj Ze prodanih. Naredili bomo
nekaj dobrega za starejSe ljudi. Ne-
kaj pa se mi zdi morda tudi zelo
pomembno: prebudili bomo mrtvi
kapital! Tistega, ki leZi v prevelikih,
nefunkcionalnih  nepremicninah
nasih starejSih ljudi. Vedeti mo-
ramo, da ta rezerva, o kateri sem
prej govoril, ne bo v nogavici, ampak
bo v banki, prek katere se bo naprej
vezala in oplajala gospodarstvo. To
lahko potrdim iz prakse: od nasih
dosedanjih kupcev oskrbovanih sta-
novanj jih je 90 odstotkov tistih, ki
imajo tak 'mrtev kapital' doma,«
pojasni Jarc.

Investitor, podjetje Mijaks, uvelja-
vlja nove standarde — spet jih lahko
imenujemo »nadstandardi« — tudi v
odnosih z izvajalci gradbenih del.
Medtem ko si vlada Sele zdaj beli
glavo s tem, kako urediti placilno
disciplino in tudi s tem pomagati
gradbenemu sektorju, ima inves-

MIJAKS

ticijsko podjetja Mijaks ze 15 let
vpeljan sistem za tekoce placevanje
tako glavnih izvajalcev kot podiz-
vajalcev.

»NaSe podjetje vse racune placuje
v 30 dneh, kar je v gradbeniStvu
nekaj povsem novega,« pravi Miha
Jarc. Mijaks z glavnim izvajalcem pri
projektih sklene pogodbo, ki med
drugim dolo¢a, da morajo biti vsi
podizvajalci, ki so sodelovali pri
posameznih  gradbenih delih, za
svoje delo placani sproti. Ce glavni
izvajalec ne dokaze, da so podiz-
vajalci poplacani, ne dobi placila,
dokler tega pogoja ne izpolni. V
nasprotnem primeru lahko inves-
titor sam neposredno poplaca po-
dizvajalce. Kot pravi Miha Jarc, se
doslej Se ni zgodilo, da bi morali
sami neposredno placati podizva-
jalca. Ob nastopu krize so zahtevano
pladilno disciplino $e zaostrili z
novim ¢lenom v izvajalski pogodbi.
Tako mora glavni izvajalec za do-
kazilo o placilu podizvajalcem pre-
dloZiti originalne bancne izpiske.

Murgelski kompleks oskrbovanih
stanovanj gradi podjetje Begrad, tu-
di eno redkih zelo zdravih grad-
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benih podjetij, ki se sicer uspesno

poteguje tudi za gradnjo medicinske
fakultete v Mariboru; nacrte zanjo je
narisal sloviti arhitekt Boris Po-
drecca. Franc Panjan, direktor Be-
ograda, je potrdil, da je placilni
standard, kakr$nega zahteva inves-
titor Mijaks, dobra poslovna praksa.
In dodaja, da tudi sam zelo skrbno
izbira in preverja partnerske po-
dizvajalce, »da se ne bi zgodilo, da bi
kateri finan¢no omagal, preden bi
koncal zaupani del posla«.

Ta projekt v ljubljanskih Murglah
je lahko obcutna spodbuda zas-
panemu nepremicninskemu trgu.
Mnogi starejsi ljudje namre¢ Zivijo
sami v prevelikih stanovanjih. Ta
neizkori$¢ena stanovanja so zanje
breme. Morajo jih vzdrzevati, kar je
velik stroSek za neizkoriS¢eno ne-

Miha Jarc, Mijaks: »Kot investitor z
glavnim izvajalcem pri projektih
sklenemo pogodbo, ki med drugim
dolo¢a, da morajo biti vsi podizvajalci,
ki so sodelovali pri posameznih
gradbenih delih, za svoje delo placani
sproti. Vse racune placujemo v 30
dneh.«
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premicnino, ki je pogosto starejsa,
prevelika, brez dvigal ali ucinko-
vitega prezracevalnega sistema v
prostorih. Mnogi med njimi so sta-
novanje poceni kupili po Jazbin-
Skovem zakonu, zdaj je vredno ne-
primerno ve¢. In kakor kaze za-
nimanje za Se nedograjena stano-
vanja v Murglah, je kapital na voljo.
Prodana oskrbovana stanovanja bo-
do tudi pomemben kapital novih
lastnikov in njihovih potomcey, ki so
jim pri nakupu morda finan¢no
pomagali, da so starSem zagotovili
udobno bivanje na stara leta, a na
koncu bo ta dedis¢ina postala
njihov kapital. S tem nepremic-
ninski trg, sicer »zabetoniran« in s
skromnimi znamenji ozelenitve, do-
biva nove kapitalske spodbude, do-
daja Jarc.

Franc Panjan, Begrad: »Previdno
izbiramo in preverjamo partnerske
podizvajalce, da se ne bi zgodilo, da
bi kateri finanéno omagal, preden bi
konéal zaupani del posla.«
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